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YATIRIM VE iSLETMELER GENEL MUDURLUGU

EKO/KIRSAL/AGRO TURIZM iLKE KARARLARI

(Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirliigii 21.01.2025 tarih ve 2025/01-04 say1l1 Plan inceleme

ve Degerlendirme Kurulu Giindemi ile karar alinmistir)

Bakanligimiza iletilen eko/kirsal/agro turizm amagli plan tekliflerinin;

o Ust élgekli planlarda (1/100.000, 1/50.000, 1/25.000) eko/kirsal/agro turizm gelisimine izin
veren alanlarda veya iist dlcekli plant bulunmayan alanlarda veya iist olcek plan kararlari ile
uyumlu olmayan hususlarin bulundugu alanlarda yiiriirliikkteki mevzuata uygun olarak
hazirlanan ve ilgili kurum goriisleri alinarak Bakanlhigimiza iletilen plan tekliflerinin asagida
maddeler halinde belirtilen ilke kararlari uyarinca degerlendirilmesi,

Eko/Kirsal/Agro turizm alani olarak belirlenebilecek alanlarda teklife konu bagvuru alaninin
uygulama oncesi toplam biiyiikligii en az 25.000 m2 olmast,

. Eko/agro/kirsal turizme ayrilan alanin emsale esas ingaat alan1 maksimum 1500 m? ve yap1 yiiksekligi
(goriinen kat adedi) 2 kat olup bu alanlarda ifraz yapilamaz ve plan teklifi tek ada tek parsel olacak
sekilde hazirlanacaktir. Bununla birlikte kat yiikseklikleri ile yap1 yiliksekliginin ve catilara iliskin
kosullarin teklife konu taginmazin bulundugu yorenin iklim, cografi ve mimari 6zellikleri, e§im
kosullari, vb. hususlar g6z oniinde bulundurularak ayrica belirlenmesi,

. Bolgenin ihtiyaclarn cercevesinde gerekli biiyiikliikkte yol, park, otopark vb. alanlar1 da igerecek
sekilde planlama alani olusturulduktan sonra, eko/agro/kirsal turizme ayrilan alanin en az %50’luk
boliimiiniin yap1 yapilamayacak sekilde ve yap1 yaklasma mesafesi ile gosterilerek, eko/agro/kirsal
faaliyeti destekleyecek kullanimlar ve topragin siiriilmesine dayanan tarimsal faaliyetler disinda
hi¢bir miidahalede bulunulmadan, dogal dokuyu bozmayacak ve yapilagma disinda tutulacak sekilde
diizenlenmesi,

. Eko/Agro/Kirsal Turizm faaliyetlerinden hangisinin alanda yapilacagi ve hangi faaliyetlerin yer
alacagi, mimari projeye iligkin bilgilerin yer aldigi, hedeflenen turist profili vb. konularda bilgileri
iceren Ve alanin turizm amaci disinda kullanilmayacagi taahhiidiinii igeren ayr1 bir raporun sunulmasi,

Turizm yatirimi1 belgesinin alinmasinin zorunlu tutulmasi,

Kiiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde ve Turizm Merkezlerinde Planlamaya ve
Uygulamaya iliskin Yénetmeligin 9. Maddesinin Dokuzuncu Fikras1 uyarinca tesisin maksimum
yatak kapasitesinin plan {lizerinde gosterilmesi,

Plan teklifine konu alanin ulasim baglantilarinin da plan kapsaminda alinmasi, ulasimin nasil
saglanacagina iliskin ulagim etiidii hazirlanmasi, planlanan yolun genisliginin kadastral yoldan fazla
olmas1 durumunda yol giizergahi iizerindeki parsel sahiplerinin muvaffaklarinin alinmas: ve ilgili
idaresince verilecek yol baglantisinin nasil saglanacagina iliskin yazili goriisiin Bakanligimiza
iletilmesi, !
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Kentsel servislere ve sosyal donati alanlarina erisimin nasil saglanacagina erisim mesaf /e
hizmetin alinacagi yerlesmenin sosyal ve teknik altyapi durumuna iliskin bilgilere plan agiklama
raporunda yer verilmesi,

Bu ilke kararinin yiiriirlige girdigi tarihten 6nce Bakanligimiza resmi yazi veya dilekge ile sunulan
plan teklifleri, minimum 15.000 m? biiyiikliik sartin1 saglamak kosulu ile bu ilke kararinda yer alan
bliyiiklik sartina tabi tutulmadan diger sartlara uygun olacak sekilde yeniden diizenlenerek
Bakanligimiza iletilmesi halinde degerlendirilebilecektir.

Plan hiikiimlerine bu alanda;

Yer alacak konaklama tesisinin Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Y®&netmelik uyarinca sadece
“Kirsal Turizm Tesisleri” olarak belgelendirilebilecegi,

Eko/kirsal/agro turizme ayrilan alanda emsale esas insaat alaninin maksimum 1500 m? olarak
sinirlandirilmasi,

Yer alacak turizm isletmesi belgeli konaklama tesisinin tek bir bagimsiz boliim olacagi ve bu tesisin
konaklama birimleri iizerinde devre miilk, kat irtifaki ve kat miilkiyeti gibi serhe konu haklarin tesis
edilemeyecegi,

Yapilarda ana malzeme olarak yoresel insaat malzemelerinin kullanilacagi,

En fazla bir (1) kat bodrum yapilabilecegi; bodrum katta sadece bakim ve isletme ihtiyaclarini
karsilayacak tnitelerin yer alabilecegi ve bu alanlarin emsal hesabina dahil edilmeyecegi; tesisin
birden fazla yapi yapilarak olusturulmasi halinde, bodrumun sadece servis alanlarinin en yogun
olarak bulundugu bir yapida yer alabilecegi, diger yapilarda bodrum kat yapilamayacagi, yapilan
bodrum katinin binanin izdiistimiinii gecemeyecegi,

Yetkili idare tarafindan isyeri agma ve c¢alisma ruhsati verilen konaklama isletmelerinin bu ruhsati
aldiklar1 tarihten itibaren alt1 ay i¢inde Bakanliktan turizm isletmesi belgesi almalar1 zorunludur.
Turizm isletmesi belgesinin ilgili idaresine ibraz edilecegi bu plan hiikmiiniin yetkili idare tarafindan
takibinin ve denetiminin zorunlu oldugu ve Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsat1 alindiktan 6 ay sonra
turizm igletmesi belgesinin alinmamas1 durumunda ruhsatin iptal edilecegi

seklinde diizenlenmesine karar verilmistir.




